Gemeinde Hergensweiler

Sitzungsvorlage fur die 6ffentliche Gemeinderatssitzung am 20.11.2025
Tagesordnungspunkt 3

Bearbeiter(in) Herr Strohmaier

Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Hergensweiler, Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Im Baumgarten II“; friuhzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung: Abwagungsbeschliisse sowie
Billigungs- und Auslegungsbeschliisse

Anlagen Anderung FNP:

— Hergensweiler FNP-Anderung im Bereich VbBPlan Im Baumgarten
ll_A4_M5000_10.11.25

— Hergensweiler_Textteil FNP-Anderung im Bereich_VbBPlan Im Baumgarten
11_10.11.25

Anlagen vorhabenbezogener Bebauungsplan:

— Hergensweiler_VbBPlan Im Baumgarten II_M500_A3 10.11.25
— Hergensweiler VEPO1 - 08_Im Baumgarten II_A3_10.11.25
— Hergensweiler_Satzung_VbBPlan Im Baumgarten II_10.11.25

Gemeinsame Anlagen:

— Hergensweiler_Abwagung nach § 3 (1) + 4 (1) BauGB vom 10.11.25

— Artenschutzrechtliche Bewertung, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH,
Waldburg vom 20.08.2025 (wird per E-Mail (ibersandlt)

— Umweltbericht, Zimmermann Ingenieurgesellschaft mbH, Waldburg vom
25.08.2025 (wird per E-Mail tibersandt)

— Schalltechnische Untersuchung Gewerbe- und Stralenverkehrslarm,
pm_akustik GmbH, Minchen vom 10.11.2025 (wird per E-Mail (ibersandt)
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Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Im Baumgarten II*

— Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangen Stellungnahmen
— Billigung des Entwurfes zur Flachennutzungsplan-Anderung
— Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Anlass zur Anderung des FNP:

Die Bauherrengemeinschaft Pemsl| / Betz beabsichtigt, auf dem ehem. Flurstick Nr.
88/4 (nach der bereits erfolgten Teilung Flursticke Nr. 88/4 und 88/16) Gem.
Hergensweiler Gebaude flir gewerbliche Nutzungen zu errichten. Das betrachtete
Flurstiick wurde geteilt und soll erschlossen werden, um kiinftig zwei Firmengelande
in der Flache zu entwickeln.

Das Plangebiet ist dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das Vorhaben
mit der geplanten Nutzung eines Gewerbegebietes ist daher auf der Basis des
geltenden  Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im
Baumgarten I1* erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hergensweiler stellt
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs fir das Plangebiet folgende Nutzungen
dar:

- ,Flache fur die Landwirtschaft®
- ,Uberbrtliche und oértliche HauptverkehrsstraRe®

Die Gemeinde beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der
geplanten Darstellung eines ,Gewerbegebietes” zu andern.

Der raumliche Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Hergensweiler umfasst folgende Flache:

Teilanderung im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Baumgarten
[I“, Gemarkung Rupolz mit einer Flache von ca. 0,40 ha.

Beschlussvorschlage:

1. Der Gemeinderat wagt die 6ffentlich und privat eingegangenen Stellungnahmen
zur Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) im Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Baumgarten II“, Gemarkung
Hergensweiler gegeneinander und untereinander gerecht ab und stimmt den
Abwagungsvorschlagen vom 31.10.2025 zu.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes

im Bereich des Bebauungsplanes ,Im Baumgarten I, Gemarkung
Hergensweiler in der Fassung vom 31.10.2025.
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3. Es wird die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Es wird die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .Im Baumgarten II*

— Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangen Stellungnahmen

— Billigung des Bebauungsplan-Entwurfes

— Beschluss Uber die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2
BauGB

Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

Die Bauherrengemeinschaft Pemsl / Betz beabsichtigt, auf dem ehem. Flurstick Nr.
88/4 (nach der bereits erfolgten Teilung Flurstiicke Nr. 88/4 und 88/16) Gebaude fir
gewerbliche Nutzungen zu errichten. Die betrachteten Grundstlicke sollen
erschlossen werden, um kunftig zwei Firmengelande in der Flache zu entwickeln.

Die zu errichtenden Gebaude der Firma Betz werden weiterverpachtet an die Firma
RS Traut.

Betriebsbeschreibung Firma RS Traut:

— Entwicklung und Produktion von Rohrleitungssystemen, mechanischen
Komponenten und Systemen insbesondere fur die Luft- und
Raumfahrtindustrie sowie fur den Anlagen-, Maschinen- und Fahrzeugbau.

— Das Kerngeschaft ist das Umformen / Biegen von metallisch,
medienfuhrenden Rohrleitungen inkl. Baugruppenmontage.

— Dies beinhaltet folgende Prozesse: Sagen, Biegen, Umformen, Loten,
Montagearbeiten inkl. Qualitatsprifungen.

Betriebsbeschreibung Firma Pemsil:

— Dienstleistungsunternehmen im Bereich Baumpflege u. Baumfallungen -
Uberwiegend fur Stadte und Kommunen, als auch fiur Private.
— Aufzucht von Baumen, Strauchern (Gehdlze)

Das Plangebiet ist dem Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das
Vorhaben mit der geplanten Nutzung eines Gewerbegebietes ist daher auf der Basis
des geltenden Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im
Baumgarten II“ erforderlich.
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Umweltprufung:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gem. § 2 (4)
BauGB durchgefuhrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist dartber hinaus das
Themenfeld Artenschutz zu bearbeiten. Beide Untersuchungen werden als Anlage
zur Begrindung dem Bebauungsplan beigefugt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird ebenfalls gepruft, in welcher Form
Ausgleichsmalnahmen realisiert werden kdnnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit
dem Landratsamt Lindau.

Generelle Ziele und Zwecke der Planung:

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Im Baumgarten II*
soll eine stadtebaulich abgestimmte Erganzung der vorhandenen
Gewerbebenutzungen erfolgen.
Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im wesentlichen weitere Planungsziele zugrunde gelegt:
— Gebiet zur Unterbringung der Bauherrengemeinschaft Firmen Pemsl| / Betz
— Festsetzung von einer hochstzulassigen, Grundflachenzahl (GRZ) sowie
héchstzulassigen Wandhoéhen (WH) und Firsthéhen (FH) in Anpassung an die
umgebenden gewerblichen Nutzungen,
— offene Bauweise mit Gebaudelangen bis 50 m.
— Ortsrandeingriinung

Beschlussvorschlage:

1. Der Gemeinderat wagt die offentlich und privat eingegangenen
Stellungnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Im Baumgarten |
gegeneinander und untereinander gerecht ab und stimmt den
Abwagungsvorschlagen vom 31.10.2025 zu.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Im Baumgarten 11“ vom 31.10.2025 wird
gebilligt.

3. Es wird die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

4. Es wird die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Seite 4 von 4



